Seletuskiri
Tallinna Linnavolikogu

Otsuse eelndu
.Sepa tn 22 ja 22a kinnistu detailplaneeringu algatamine ning keskkonnam®gju strateegilise
hindamise algatamata jatmine P8hja-Tallinnas” juurde

Algatada P&hja-Tallinnas Sepa tn 22 ja 22a kinnistu detailplaneering. Planeeritava maa-
ala suurus on 0,56 ha. Detailplaneeringu ala ja kontaktvédndi piiri skeem on esitatud
otsuse lisas. Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on Sepa tn 22 ja Sepa tn 22a &ri-
ja tootmismaa sihtotstarbega kruntide liitmine ja sihtotstarbe muutmine Uheks
elamumaa krundiks ning Uheks transpordimaa krundiks. Lisaks antakse
detailplaneeringus heakorrastuse, haljastuse, juurdepédsuteede, parkimise ja
tehnovdrkudega varustamise pohimaotteline lahendus.

Algatatavas detailplaneeringus tehakse ettepanek muuta Tallinna Linnavolikogu 11.
jaanuari 2001 otsusega nr 3 kehtestatud Tallinna uldplaneeringu kohased
toostusettevitete juhtotstarbega ala korruselamute alaks.

Otsusega jaetakse algatamata Sepa tn 22 ja 22a kinnistu detailplaneeringu
keskkonnamd@ju strateegiline hindamine, sest tldplaneeringuga maaratud maakasutuse
juhtotstarbe ulatuslik muutmine ning detailplaneeringu elluviimisega kaasnev tegevus ei
oma olulist keskkonnamaju.

1. Olemasolev olukord

Sepa tn 22 ja 22a kinnistu detailplaneeringuga (edaspidi ka detailplaneering) planeeritav maa-
ala asub Tallinnas Pd&hja-Tallinna linnaosas Kopli liinide meredarses piirkonnas. Juurdepdas
alale on Sepa tanav T8 kinnistult.

Planeeritavale alale jaab 90% tootmismaa ja 10% A&rimaa sihtotstarvetega Sepa tn 22
katastritiksus ja 90% tootmismaa ja 10% arimaa sihtotstarvetega Sepa tn 22a katastriiksus.
Kinnistusraamatu andmetel koosneb registriosa nr 1856501 Sepa tn 22 ja Sepa tn 22a
katastriliksustest ning on eraomandis.

Sepa tn 22 kinnistul asub ehitisregistri andmetel kaks hoonet: laohoone (ehitisealune pind 916
m?) ja tootmishoone (ehitisealune pind 575 m?). Sepa tn 22a kinnistu on ehitisregistri andmetel
hoonestamata.

Planeeritavale alale ulatub lahtuvalt looduskaitseseaduse § 37 I6ige 1 punktist 1 Laanemere
ranna 200 m piiranguvoond.

2. Tallinna tldplaneering ja koostatav P6hja-Tallinna linnaosa tldplaneering

Tallinna Linnavolikogu 11. jaanuari 2001 maarusega nr 3 kehtestatud Tallinna Uldplaneeringu
jargi jaab planeeritav ala téostusettevotete alale, mis on pdohiliselt toostusettevotete ja ladude
ala, kus vGib paikneda teenindusettevdtteid ja asutusi, uute elamute rajamine on lubatud vaid
erandina. Detailplaneeringus tehakse ettepanek muuta Tallinna Uldplaneeringu kohane
toOstusettevitete ala planeeritava maa-ala ulatuses korruselamute alaks. Korruselamute ala on
pohiliselt kahe- ja enamakorruseliste korterelamute ala, kus vdivad paikneda ko&ik elurajooni
teenindavad asutused, kaubandusteenindusettevotted, garaazi-kooperatiivid jm;
paneelelamupiirkondades ka birood jm. keskkonnaohutud ettevotted.

Pbhja-Tallinna linnaosa uldplaneering algatati Tallinna Linnavolikogu 26. jaanuari 2006
otsusega nr 8 ,Pohja-Tallinna linnaosa uldplaneeringu algatamine”. Koostatava Pdhja-Tallinna
linnaosa Uldplaneeringu maakasutusplaani tédversiooni kohaselt jadb planeeritav maa-ala
valdavas osas korterelamute alale. Korterelamute alal vdivad paikneda korterelamud ning
vaikesed lahipiirkonda teenindavad kaubanduse, teeninduse, lastehoiu ja vabaaja harrastusega
seonduvad ettevotted ja asutused, jt (avalikkusele suunatud) dhiskondlikud hooned ja
ettevltted, samuti rohealad (sh linnaaiandus), mangu- ja spordivaljakud jms. Koostatavas
Pdhja-Tallinna Uldplaneeringus on maaratud Pelguranna, Karjamaa ja Kopli asumite



https://www.riigiteataja.ee/akt/412092013004
https://www.riigiteataja.ee/akt/126012018010?leiaKehtiv
https://www.riigiteataja.ee/akt/412092013004
https://teele.tallinn.ee/documents/37261/view

valjakujunenud vabaplaneeringulistel elamualadel tldjuhul haljastuse protsendiks 40%, kuhu ei
kuulu vertikaal-, katuse-, garaazipealne jm maapinnaga Uhendamata haljastus.

Lisaks jadb planeeritav maa-ala koostatava Po6hja-Tallinna linnaosa uldplaneeringu
maakasutusplaani todversiooni kohaselt osaliselt liiklusalale. Liiklusalad on liiklemiseks ja
likuvuseks kasutatav avalik maa, koos ohutuse tagamiseks ja selle maa korrashoiuks vajalike
ehitiste aluse ning neid teenindava maaga.

Algatatav detailplaneering on kooskdlas koostamisel oleva Pdhja-Tallinna linnaosa
Uldplaneeringuga.

3. Kehtiv detailplaneering

Planeeritaval alal kehtib Tallinna Linnavolikogu 21. septembri 2006 otsusega nr 281
kehtestatud ,Maleva pdik 3 ja selle ldhiimbruse detailplaneeringu kehtestamine Pd&hja-
Tallinnas® detailplaneering. Planeeringuga on kavandatud Pdhja-Tallinnas asuvale 12,5 ha
suurusele maa-alale 14 tootmismaa sihtotstarbega krunti, 2 arimaa sihtotstarbega krunti, 5 &ri-
ja tootmismaa sihtotstarbega krunti, 4 elamumaa sihtotstarbega krunti, 1 elamu- ja arimaa
sihtotstarbega krunt, 1 elamu- ja Uhiskondlike hoonete maa sihtotstarbega krunt, 4
transpordimaa sihtotstarbega krunti ja 1 sotsiaalmaa sihtotstarbega krunt, maaratud tekkivatele
kruntidele ehitusigused ning antud lahendused haljastuse, heakorra ja tehnovérkude jaoks.

Tallinna Linnavolikogu 21. septembri 2006 otsusega nr 281 kehtestatud ,Maleva poik 3 ja selle
lahiimbruse detailplaneeringu kehtestamine Po&hja- Tallinnas“ detailplaneering on osaliselt
kehtetuks muutunud Tallinna Linnavolikogu 5. veebruari 2009 otsusega nr 21 kehtestatud
,Kopli_liinide ja lahiala detailplaneeringu kehtestamine Pdhja-Tallinnas® detailplaneeringuga,
Tallinna Linnavalitsuse 10. juuni 2015 korraldusega nr 940-k ,Maleva tn 20 // Sepa tn 10
kinnistu detailplaneeringu kehtestamine Pdhja-Tallinnas® detailplaneeringuga ning Tallinna
Linnavolikogu 16. juuni 2022 otsusega nr 80 kehtestatud ,Sepa tn 28 kinnistu ja l|&hiala
detailplaneeringu kehtestamine P6hja-Tallinnas* detailplaneeringuga.

4. Menetlus

Detailplaneeringu algatamist taotles Bonava Eesti OU 23.03.2023 eesmargiga Sepa tn 22 ja
Sepa tn 22a tootmis- ja arimaa sihtotstarbega krundid ning muuta ala segahoonestusalaks,
maédrates krundile ehitusdigus the kuni 4-korruselise korterelamu ehitamiseks ning tAnavamaa
rajamiseks. Vastavalt detailplaneeringu algatamisettepaneku esitanud isiku ja Tallinna
Linnaplaneerimise  Ameti  vahelisele koosttééle on korrigeeritud detailplaneeringu
algatamisettepaneku juurde esitatud eskiislahendust. Viimane taiendatud eskiislahendus esitati
Tallinna Linnaplaneerimise Ametile 2024. aasta aprillis.

Detailplaneeringu algatamisettepanekule lisatud eskiislahenduse on koostanud ConArte OU.

Vastavalt Tallinna Linnavolikogu 6. septembri 2012 maaruse nr 21 ,Tallinna linna tédkorraldus
projekteerimistingimuste ja planeerimise valdkonnas® §-le 12 (kehtis kuni 1. novembrini 2021,
alates 9. novembrist 2021 kehtib Tallinna Linnavalitsuse 3. novembri 2021 mdaarus nr 36
.JTallinna linna tédkorraldus projekteerimistingimuste ja planeerimise valdkonnas®, analoogne
sédte on uues maaruse §-s 20) esitas Tallinna Linnaplaneerimise Amet detailplaneeringu
algatamisettepaneku arvamuste saamiseks Pdhja-Tallinna Valitsusele, Tallinna Keskkonna- ja
Kommunaalametile, Tallinna Transpordiametile, Tallinna Strateegiakeskusele (linna
ettevBtlusteenistuse ringmajanduse osakond) ning Kaitseministeeriumile.

Kaitseministeerium lisatingimusi detailplaneeringu koostamiseks ei esitanud.

Pdhja-Tallinna Valitsus, Tallinna Transpordiamet, Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalamet ning
Tallinna Strateegiakeskus (linna ettevétlusteenistuse ringmajanduse osakond) esitasid
detailplaneeringu  algatamisettepanekule Ildhteseisukohad ja lisatingimused. Esitatud
tingimused on lisatud otsusesse, valja arvatud tingimused, mis tulenevad OGigusaktidest voi
standarditest ning on tavaparased planeerimisel ja projekteerimisel. Lisaks on algatamise
otsuses maaratud ndue kaasata puudutatud isikud ja asjaomased asutused detailplaneeringu
koostamisse.

Lahtuvalt Tallinna Linnavalitsuse 3. novembri 2021 maaruse nr 36 ,Tallinna linna téokorraldus
projekteerimistingimuste ja planeerimise valdkonnas® § 2 I6ike 6 punktist 6 esitati Tallinna
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Linnavolikogu otsuse ,Bekkeri sadamaala detailplaneeringu algatamine ning keskkonnamdju
strateegilise hindamise algatamata jatmine Pd&hja-Tallinnas® eelnbu Pdhja-Tallinna
linnaosakogule. Pdhja-Tallinna linnaosakogu kooskflastas otsuse eelndu esitatud kujul xx.
xxxx 2024 koosoleku protokolli nr x paevakorrapunktiga x.

Tallinna linna, ConArte OU ja Bonava Eesti OU vahel sdlmiti x. juulil 2024 haldusleping nr xxxx.
Detailplaneeringu menetluse kaigus on tagatud planeerimisseaduse 8 130 I6ike 1 ja I6ike 2
punkti 2 taitmine.

Planeerimisseaduse 8§ 142 I[6ike 2 kohaselt kohaldatakse Uldplaneeringu pdhilahenduse
muutmise ettepanekut sisaldava detailplaneeringu koostamisele Uldplaneeringu koostamisele
ettendhtud menetlust. Koostddle ja kaasamisele kohaldatakse detailplaneeringu koostamisele
ettendhtud ndudeid. Sama seaduse 8§ 77 Idike 1 kohaselt algatab Uldplaneeringu ja
keskkonnam@ju strateegilise hindamise kohaliku omavalitsuse volikogu otsusega. Tulenevalt
kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse 8 22 I6ike 1 punktist 31 kuulub Gldplaneeringu
algatamine ja kehtestamine Tallinna Linnavolikogu ainupé@devusse. Seega on kaesoleva
detailplaneeringu algatajaks linnavolikogu.

Planeerimisseaduse 8-de 82 ja 83 kohaselt korraldavad Tallinna Linnaplaneerimise Amet ja
Pdhja-Tallinna Valitsus péarast detailplaneeringu algatamist detailplaneeringu eskiislahenduse
avaliku valjapaneku ja arutelu.

Planeerimisseaduse 8§ 128 I0ike 8 kohaselt tuleb kohalikul omavalitsusel teavitada 30 paeva
jooksul detailplaneeringu algatamise otsuse tegemise péevast arvates isikuid, kelle digusi voib
planeering puudutada, ja isikuid, kes on avaldanud soovi olla selle koostamisse kaasatud.
Sellest tulenevalt teavitab Tallinna Linnaplaneerimise Amet Kaera tn 4 kinnistu
detailplaneeringu koostamise algatamisest Sepa tn 30, Sepa tn 28, Sepa tn 16, Sepa tn 14,
Sepa tn 14a, Tallinn, Sepa tn 33 korterithistu, Tallinn, Sepa tn 31 korterithistu, Tallinn, Sepa tn
29 korterithistu, Tallinn, Sepa tn 27 korterithistu, Tallinn, Sepa tn 24 korterithistu, Tallinn,
Sepa tn 20 korterithistu, Tallinn, Sepa tn 18 korterithistu, Tallinn, Liinivahe tn 2 korterithistut,
Maa-ametit ning Keskkonnaametit.

5. Keskkonnam@ju strateegilise hindamise algatamata jatmine

Detailplaneeringuga ei kavandata tegevust, mis kuuluks keskkonnamoju hindamise ja
keskkonnajuhtimissusteemi seaduse (edaspidi KeHJS) 8§ 6 I0ikes 1 nimetatud olulise
keskkonnamdjuga tegevuste loetellu. Kill aga KeHJS § 33 I6ike 2 punkti 4 kohaselt tuleb
detailplaneeringu puhul kaaluda keskkonnamdju strateegilise hindamise (edaspidi KSH)
algatamise vajalikkust ja anda selle kohta eelhinnang, kui koostatakse detailplaneering, millega
kavandatakse KeHJS § 6 ldikes 2 nimetatud valdkonda kuuluvat ja 8 6 Ibike 4 alusel
kehtestatud maaruses nimetatud tegevust. Vabariigi Valitsuse 29. augusti 2005 maaruse nr
224 ,Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb anda keskkonnam®ju hindamise vajalikkuse
eelhinnang, tapsustatud loetelu” § 13 punktis 2 on infrastruktuuri ehitamise valdkonda
kuuluvate tegevustena nimetatud ka elurajooni arendamist.

KSH vajaduse kaalumise aluseks on ka KeHJS § 33 Idige 2 punkt 3, mis viitab
planeerimisseaduse 8 142 16ige 1 punktile 1 — Uldplaneeringuga méaaratud maakasutuse
juhtotstarbe ulatuslik muutmine. Planeerimisseaduse 8 142 I6ike 6 kohaselt tuleb
Uldplaneeringu p&hilahenduse muutmise ettepanekut sisaldava detailplaneeringu koostamisel
anda eelhinnang ja kaaluda KSH algatamise vajalikkust.

KSH vajalikkus otsustatakse lahtudes KeHJS § 33 IGigetes 4 ja 5 nimetatud kriteeriumitest
(detailplaneeringuga kavandatava tegevuse iseloomust ja sisust ning planeeringu elluviimisega
kaasnevast keskkonnamdjust ja eeldatavalt mdjutatavast alast) ning § 33 |6ike 6 kohaste
asjaomaste asutuste seisukohtadest.

Detailplaneeringu ala olemasolevat olukorda ning Uuldplaneeringu kohast maakasutuse
juhtotstarvet on kirjeldatud otsuse seletuskirja punktides 1 ja 2. Planeeritava maa-ala kohta
kehtib Tallinna Linnavolikogu 21. septembri 2006 otsusega nr 281 kehtestatud ,Maleva pdik 3
ja selle lahiimbruse detailplaneeringu kehtestamine Pdhja- Tallinnas” detailplaneering.

6. Kaasnev keskkonnam@ju ja eeldatav mojutatav ala


https://www.riigiteataja.ee/akt/126022015003?leiaKehtiv
https://www.riigiteataja.ee/akt/126022015003?leiaKehtiv
https://www.riigiteataja.ee/akt/129062018018?leiaKehtiv
https://www.riigiteataja.ee/akt/110112016014?leiaKehtiv
https://www.riigiteataja.ee/akt/111062024007?leiaKehtiv
https://www.riigiteataja.ee/akt/111062024007?leiaKehtiv
https://www.riigiteataja.ee/akt/103062015002?leiaKehtiv
https://www.riigiteataja.ee/akt/103062015002?leiaKehtiv
https://www.riigiteataja.ee/akt/111062024012?leiaKehtiv
https://www.riigiteataja.ee/akt/111062024012?leiaKehtiv
https://teele.tallinn.ee/documents/35106/view#metadata
https://teele.tallinn.ee/documents/35106/view#metadata

Kehtiva Tallinna Uldplaneeringu kohaselt on planeeritava ala maakasutuse juhtotstarbeks
to0stusettevotete ala. Eeltoodust tulenevalt on detailplaneeringu lahendus kehtivat Tallinna
Uldplaneeringut muutev. Koostamisel oleva Pdhja-Tallinna linnaosa uldplaneeringus on
maéaratud planeeritava ala maakasutuse juhtotstarbeks korterelamute ala. Detailplaneeringu
lahendus vastab koostamisel olevale PBhja-Tallinna tldplaneeringule.

Detailplaneeringuala asub piirkonnas, kus on ajalooliselt asunud nii sadamad kui
téostushooned. Seetbttu vOib piirkonnas esineda voérreldes tavaparase linnaruumiga enam
toostusmira. Vastavalt Tallinna siseriiklikule murakaardile on planeeringuala miratase
mojutatud peamiselt planeeringuala korval tegutsevast tootmisettevottest Silverfields OU.
Vastavalt koostatavale Pohja-Tallinna linnaosa Uldplaneeringule on Kopli poolsaare
toOstusettevbtete ja sadamaalad ette nahtud kujundada mitmekesise linnaruumiga
korterelamute ja segahoonestusalaks ning seetdttu voib eeldada, et perspektiivis piirkonna
to0stusmira tase vaheneb. Samas tuleb aga hoonete rajamisel arvestada piirkonna
muratasemetega ning tagada ehituslike meetmetega muiratasemete vastavus hoonetes
sotsiaalministri 4. martsi 2002 maarusele nr 42 ,Mura normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes
ning Uhiskasutusega hoonetes ja mirataseme mdétmise meetodid®.

Planeeringualale uute hoonete ehitamisega kaasnevad Ildiselt tavapdrased ehitamisega
seonduvad mdjud, mille mdjuala ei ole eeldatavalt suur. Ehitusperioodil vBivad mojutatud olla
planeeringuala Umbruses asuvad lahimad elamualad, kuna ehitustegevuse kéigus esineb
hairingutena mura, vibratsiooni ja dhusaastet nii ehitustdddest kui ehitusmasinate liikumisest.
Valtida tuleb murarikaste (arvestades ka piirkonna mirafooni) ehitustédde tegemist dhtusel ja
Oisel ajal (21.00-7.00). Samuti tuleb arvestada ja jélgida, et ehitusaegsed mira- ja
vibratsioonitasemed vastaksid kehtivatele normidele (keskkonnaministri 16. detsembri 2016
maaruses nr 71 ,Valisbhus leviva mira normtasemed ja miurataseme modtmise, maaramise ja
hindamise meetodid“ ning sotsiaalministri 17. mai 2002 maarus nr 78 ,Vibratsiooni
piirvaartused elamutes ja thiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni mddtmise meetodid®).

Maves OU poolt on 2022 aastal teostatud detailplaneeringuga hd&lmataval alal
keskkonnaseisundi Ulevaatus, mille kohaselt on ohtlike ainete olemasolu sealses pinnases (ja
ka ajutise iseloomuga pohjavees) vahetdenédoline. Juhul kui lammutus-ehitustddde kaigus
selgub, et pinnas on reostunud (tuvastatakse visuaalset nt vedela dli tilke v@i olfaktoorset nt
tugevasti haisvat pinnasereostust), tuleb lahtuda keskkonnaministri 28. juuni 2019 maarusest
nr 26 ,Ohtlike ainete sisalduse piirvaartused pinnases” ning reostusuuringuga ja pinnase
reostusanallilisidega maarata reostuse maht ja ulatus. Reostunud pinnas tuleb keskkonnaluba
vOi kompleksluba omaval ettevdttel eemaldada ning anda utiliseerimiseks Ule vastavat
jaatmeluba voi jaatmekaitluslitsentsi omavale ettevéttele. Kui ehitustegevuse kaigus tuvastatud
vOimalik reostus likvideeritakse enne ehitustédde jatkamist nduetekohaselt siis ei kaasne
planeeringu elluviimisel olulist mdju keskkonnale ega inimese tervisele.

Eesti Looduse Infoststeemi (EELIS) andmebaasi alusel ei paikne planeeringualal kaitstavaid
loodusobjekte ega Natura 2000 vdrgustiku alasid, mida planeeringuga kavandatav tegevus vdib
mojutada. Detailplaneeringuga hdlmatavast alast ja kontaktvoondist jaavad valja ka
vaariselupaigad ning kaitsealused loomad, taimed jt kaitsealused elustiku kategooriad ning
vaartuslikud kooslused. Planeeringualal esineb kull vaike populatsioon karulauku (Il kaitse
kategooria), kuid taimi pole keerulise kasvukoha t6ttu vdimalik Umber asustada ning
populatsioonile ei ole praeguses kasvukohas ka pikemat perspektiivi sailida.

Sepa tn 22 ja Sepa tn 22a kinnistul on teostatud Tallinna Linnavalitsuse 10. juuni 2020
maaruse nr 15 ,Haljastuse inventeerimise kord” kohane haljastuse inventeerimine ja
rohttaimede inventuur. Planeeritud ala ulatuses on kavandatud likvideerida ehitustegevusele
ette jddvad, varjutavad, kehvas tervislikus seisundis haljastuslikud objektid. Kokku on ette
nahtud likvideerida kolm IV vaartusklassi haljastuslikku objekti. Likvideeritav haljastus
kompenseeritakse asendusistutustega vastavalt Tallinna Linnavolikogu 11. veebruari 2021
maaruse nr 2 ,Raie- ja hoolduslbikusloa andmise kord“ tingimustele. Ala planeerimisel tuleb
eelkdige tahelepanu pddrata, et oleks tagatud Uldplaneeringu kohane haljastuse protsent
(minimaalselt 40% ning maapinnaga Uhendatud haljastuse osakaal vdimalikult kompaktsete
aladena) ning ehitusprojekti koosseisus tuleb alale koostada maastikuarhitektuurne, sh
haljastuse projekt ja projekteerimisse kaasata maastikuarhitekt.
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Detailplaneeringualal ja Umbruskonnas ei ole péarandkultuuri objekte, maardlaid,
maaparandussisteeme ega ka ohtlike kaitiseid v6i nende ohualasid.

Eesti Geoloogiateenistuse radoonikaardi (2024) pdhjal on pinnase radooniohu tase piirkonnas
kbikuv (30 — 100 kBg/m? ehk normaalne kuni kdrge (50 — 100 kBg/m3). Keskkonnaministri 30.
juuli 2018 maaruse nr 28 ,To6ruumide 6hu radoonisisalduse viitetase, 6hu radoonisisalduse
modtmise kord ja tddandja kohustused kdrgendatud radooniriskiga téokohtadel” lisa kohaselt
ligitub Tallinn kdrgendatud radooniriskiga maa-alade loetellu, mistdttu tuleb hoonete
projekteerimisel lahtuda ning hoonete ehitamisel kasutada radoonikaitse meetmeid, juhindudes
Eesti standardist EVS 840:2023 ,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja
olemasolevates hoonetes® ning teha vajadusel pinnasedhu radoonitaseme modtmised, et
tagada hoone ruumibhu radoonisisalduse vastavus ettevétlus- ja infotehnoloogiaministri 28.
veebruari 2019 maaruse nr 19 ,Hoone ruumibhu radoonisisalduse ja hoone tarindi
ehitusmaterjalidest _siseruumidesse emiteeritavast gammakiirgusest saadava _efektiivdoosi
viitetase“ nbuetele.

Maa-ameti pdhjavee kaitstuse kaardi alusel jaab planeeringuala kaitstud alale ehk p&hjavesi on
looduslikult vAga hasti kaitstud maapinnalt Iahtuva punkt- vdi hajureostuse suhtes. Ehitamise
kaigus tuleb jargida tavapéaraseid tookorralduslikke meetmeid ja head ehitustava. Kérgendatud
tédhelepanu tuleb pddrata ehitusseadmete ja masinate tdokorras olekule ning vdimalikule
kituse- ja Olilekete valtimisele. Sademevee kaitlemisel tuleb lahtuda Tallinna Linnavolikogu 19.
juuni 2012 otsusega nr 18 kinnitatud ,Tallinna sademevee strateegia aastani 2030"
tingimustest. Piirata sademevee juhtimist otse kanalisatsioonivorku. Puhastelt kdvakattega
pindadelt kogutud sademevesi tuleb juhtida sademeveekanalisatsiooni. Eesvoolu juhitava
sademevee saastenditajad peavad vastama keskkonnaministri 8. novembri 2019 maaruse nr
61 ,Nouded reovee puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-, karjdari- ja jahutusvee
suublasse juhtimise kohta, nduetele vastavuse hindamise meetmed ning saasteainesisalduse
piirvaartused §-de 5 ja 7 nduetele. Uhiskanalisatsiooni juhitav sademevesi tuleb puhastada
eelnevalt liiva-Olipttduris ning dhiskanalisatsiooni juhitava sademevee reostusnaitajate
piirvaartused peavad vastama Tallinna Linnavolikogu 15. juuni 2006 maarusele nr 37 ,Tallinna
uhisveevarqi ja -kanalisatsiooni kasutamise eeskiri. Jargides eespool nimetatud meetmeid ei
ole pBhjust eeldada, et kavandatava tegevusega kaasneks olulist negatiivset méju pinna- ja
pdhjavee kvaliteedile.

Planeeringulahenduses on kavandatud rajada ks maa-alune parkimiskorrus. See tahendab, et
maa-aluse korruse rajamiseks on vajalik pinnase valjakaevamine ning korgest
pohjaveetasemest tulenevalt ka selle valjapumpamine kaevandist. Kui toimub ka pdhjavee
Umber juhtimine, siis on selleks tegevuseks vajalik veeseaduse § 187 p 12 kohane veeluba.
Enne hoonete projekteerimist teha ehitusgeoloogiline uuring, selgitamaks millised muutused
toimuvad pd&hjaveereziimis kavandatu elluviimisel ja kui kaugele see mdju ulatub ning anda
hidrogeoloogiline hinnang ehitusaegsest vundamendikaevistest valjapumbatava vee koguse ja
eelvoolu vastuvdtuvbime kohta ning pumpamisest tingitud p&hjaveekihi alanduslehtri siigavuse
ja ulatuse kohta. Kirjeldada kaitseabindusid, mida tuleb kohaldada p&hjaveekihtide reostusohu
valistamiseks ja naaberhoonete pusivuse tagamiseks.

Antud etapis ei ole teada, milline saab olema hoonete kittelahendus. Kuid vastavalt Pohja-
Tallinna linnaosa Uldplaneeringule asub planeeringuala v&imaliku madaltemperatuurilise
kaugkdtte alal. Uldplaneeringu seletuskirja kohaselt tuleb P&hja-Tallinna linnaosas toetada ka
keskkonnasaastlikke lokaalseid energiatootmis- ja kittelahendusi. Soojuse tootmiseks vdib
kaaluda soojuspumpade, péaikeseenergialahenduste ja maakltte kasutamist. Seega on
soojusvarustus maistlik lahendada paindliku ja efektiivse kaugkitte baasil vastavalt Tallinna
Linnavolikogu 18. mai 2017 maaruse nr 9 ,Tallinna kaugkuttepiirkonna piirid, kaugkuttevoérguga
litumise ja sellest eraldumise tingimused ja kord, kaugkitte Uldised kvaliteedinduded ja
vorguettevdtja arenduskohustus® kohaselt.

Detailplaneeringu puhul ei ole olulisi seoseid keskkonnakaalutluste integreerimisel teistesse
valdkondadesse. Detailplaneering ei ole seotud ka Euroopa Liidu keskkonnaalaste 8igusaktide
nbuete Ulevitmisega. Detailplaneeringuga ei kaasne piiritilest (st riigipiiritilest) moju.
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Kdikide arendustegevuste puhul tuleb arvestada peaministri 2. martsi 2017 korraldusega nr 62
kinnitatud ,Kliimamuutustega kohanemise arengukavaga aastani 2030“. Tuleb véltida suuri
parklaid ja kbvakattega (asfalt) alasid, mis mdjutavad mikroklimaatilisi tingimusi (soojussaared).
Kui detailplaneeringutes rakendatakse asjakohaseid leevendavaid meetmeid, vdib eeldada, et
olulist ebasoodsat méju kavandatava tegevusega kaasnevalt klimamuutustele oodata ei ole.

Voimalike avariiolukordade esinemise tbenéosus, mille téttu reostub vesi ning pinnas, on vaike,
kui ehitustbddel kasutatav tehnika vastab kehtivatele nduetele ja detailplaneeringu elluviimisel
arvestatakse detailplaneeringu ja ehitusprojektide tingimusi ning digusaktide ndudeid.

Eelnevat arvestades ei kaasne detailplaneeringu elluviimisel eeldatavasti olulisi
keskkonnaprobleeme ega ohtu inimese tervisele ja keskkonnale. Detailplaneeringuga
kavandatu elluviimise mdju suurus ja ruumiline ulatus ei ole suur. Planeeringu elluviimisel
kaasnev mdju piirneb peamiselt planeeringualaga ning mojude iseloom on valdavalt ajutine, kui
esinevad ehitusaegsed hairingud.

Lahtudes eelnevast ja KeHJS 8§ 33 |dikes 5 nimetatud kriteeriumitest (sh mdéju vdimalikkus,
kestus, sagedus ja pddrduvus; oht inimese tervisele vdi keskkonnale; mdju suurus ja ruumiline
ulatus, elanikkond; ala vaartus ja tundlikkus ning mdju kaitstavatele loodusobjektidele ja Natura
2000 vorgustiku alale), ei kavandata antud juhul detailplaneeringus tegevusi, mille elluviimisel
vOib kaasneda oluline keskkonnamdju. Keskkonnamdju kaalutlused on nimetatud otsuse
punktis 9.

Vastavalt KeHJS § 33 Ibikele 6 kisis Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalamet Sepa tn 22 ja
22a kinnistu detailplaneeringu elluviimisega kaasneva KSH algatamise vajalikkuse ile
otsustamisel seisukohta Keskkonnaametilt ja Terviseametilt, esitades neile detailplaneeringu
algatamise otsuse eelndu ja eelhinnangu.

Keskkonnaamet vastas ...
Terviseamet vastas ...

Keskkonnamdju strateegilise hindamise eelhinnangu, laekunud seisukohtade ja otsuse punkti 9
kohaselt ei ole Sepa tn 22 ja 22a kinnistu detailplaneeringu koostamisel vajalik 1&bi viia
keskkonnam@ju strateegilist hindamist.

KSH algatamata jatmise otsusest teatatakse 14 paeva jooksul péarast otsuse vastuvotmist
Ametlikes Teadaannetes ja ajalehes, milles Tallinna linn avaldab ametlikke teadaandeid.
Samuti teavitatakse elektrooniliselt, liht- voi téhtkirjaga asutusi, kellelt kisiti seisukohti KSH
algatamise vajalikkuse Ule otsustamisel.
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